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KOND TOSORRUFATI TORPAQLARININ QiYMOTLONDIRILMOSINDO
COGRAFIi INFORMASIYA SiISTEMINDON FAYDALANMA iIMKANLARI

Xiilaso

CIS bu giin bir cox saholords istifado olunur. ©n vacib istifado saholordon biri do kond
tosorriifatidir vo bu sahods boyik rahathq yaradir. CIS ilo kond tosarriifati dasinmazlarmnin
giymatlondirilmosindo yaranan problemlor boylk 6l¢iido holl edilo bilor. Bu arasdirmada ilk
novbado CIS-in imumi xiisusiyyatlori vo kond tosorriifatinda totbiqi saholori arasdirilmis, daha
sonra Tiirkiyods dasinmaz omlakin vo xiisusilo kond tesarriifati torpaqlarinin qiymatlondirilmasindo
istifado imkanlar1 qiymatlondirilmisdir. CiS-don tam yararlanmagq iigiin qurumlararas1 koordinasiya
tomin edilmali, akademik todqiqatlar artirilmali va tacriibali kadrlar yetisdirilmalidir.
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Possibilities of using the geographical informationsystem
in the evaluation of agricultural land

Abstract

GIS is used in many fields today. One of the most important areas of use is agriculture, which
creates great comfort in this area. With GIS, problems in the assessment of agricultural real estate can be
largely solved. In this study, first of all, the general features of GIS and its application in agriculture
were studied, and then the possibilities of using it in the assessment of real estate in Turkey, and especi-
ally agricultural lands, were assessed. In order to take full advantage of GIS, inter-agency coordination
must be ensured, academic research must be increased and experienced staff must be trained.
Keywords: technology, information, economy, geographical information, evaluation

Giris

Bu giin texnologiya durmadan inkisaf etdikco yeni iisullar, yeni sistemlor yaranir. Bu inkisaflar
naticosinda ehtiyac duyulan dogru molumatlara daha asan vo tez ¢atmagq olar vo molumat effektiv sokil-
do giymatlondirils bilor. Elm va texnologiyanin inkisafi informasiya osri adlanan yeni bir dovrii baglatda.
Bu osrdo informasiya texnologiyalar1 siirotlo inkisaf etmokdo davam edir vo bu inkisaflar noticasindo
informasiya sistemlori yaranib (Akca, Esengun, 2003). Cografi Informasiya Sistemlari (CIS) mokana osasla-
nan foaliyyetlorin hoyata kegirildiyi sektorlarda bas veron dayisikliklor vo inkisaflar naticasindo yaranmisdir.
Diinyada CIS ilo bagl siirotli inkisaflara paralel olaraq Tiirkiyado bu carcivods hom dévlot, ham do 6zal
sektorlar tarafindon miihiim islor aparilir. Xiisusilo e-dovlat islorinin siiratlonmesi ilo Tiirkiyado MERNIS,
TAKBIS, ORBIS vo ILEMOD Layiholori kimi miixtalif qurumlar torafindon baslatilan CIS va ya sohor
molumat sistemi todqiqatlar1 hoyata kegirildi (Burman, Rietveld, Scholten, Brink, 2001).

Bu giin CIS ¢arcivasindo bir ¢ox arasdirma aparilsa da, halo do istonilon saviyyoya catmayib. ilk
CIS todqigatlar1 Tiirkiyonin quru molumat sistemi Uclin lazzmi molumatlar1 toplamag Uglin
aparilmali olsa da, bunlarin Tiirkiys Silahli Qtivvalori Bag Xoritogokmo Komandanlig: torafinden
basladig1 gorulir (Cotteleer, Gardebroek, Luijt, 2008: 573-592).

Kond tosarriifatinin unikal xiisusiyyatlorine va ugotun aparilmasi probleminoe géro malumatlarin
oldo edilmasi ¢ox ¢otindir. Bu sobobdon kond tosarriifat: inkisaf edon texnologiya vo texnologiyanin
gotirdiyi yeniliklors uygunlasmali olur vo bu yeniliklorden biri do CIS texnologiyasidir.
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Demok olar ki, biitlin sahalords istifads oluna bilon CIS kond tosorriifatinda da genis totbiq
saholorino malikdir vo ohamiyyatli rahatliq tomin edir. Xiisusilo CIS-in kémoyi ilo kond tosorriifati
dasinmazlarinin qiymoatlondirilmasinda yaranan problemlor bOylk o6l¢iido aradan qaldirila bilor.
CIS texnologiyasimin istifadesi ilo molumatlar rogomsal miihitdo saxlanila biler, yenilonmaosi daha
asan olur vo movcud verilonlorlo modellor yaradaraq standart inkisaf etdirmok miimkiindiir. Bundan
olavo, CIS torafindon dostoklonon dasimnmaz omlak doyarlorinin miioyyon edilmosi ilo dasinmaz
omlakin alqi-satqisi, icarasi, miisadirasi vo vergitutma kimi bir ¢ox omoliyyatda siiratli, doqiq vo
genaatli hallar tomin edils bilar (Cigek, Senkul, 2006: 32-38).

Bu arasdirmada ilk ndvbado CIS-in {imumi xarakteristikalar1 vo kond tosorriifatinda istifado
saholori arasdirilmis, daha sonra dasinmaz omlakin giymatlondirilmasindo vo xiisusilo kond
tosarriifat: torpaqlarinin qiymotlondirilmosinds CIS-in iistiinliiklori giymotlondirilirdi vo ondan
istifadonin yayilmasi imkanlar1 arasdirilmisdir (Deaton, Vyn, 2010: 141-155).

Torpaq insan faaliyyastinin asas yeri oldugundan hom fordi, hoam ds ictimai hoyatda miithiim yer
tutur. Tiirkiyodoki torpaq siyasatlori arasdirildiginda; torpaglarin qiymotlondirilmosi, 6zgoninkilos-
dirilmasi vo S. Foaliyyot saholorindo ixtisaslasmig bir strukturun olmadigi vo bu sahoalordos
solahiyyatli bir ¢ox qurumun bir-birindon asili olmayaraq bu ciir asas foaliyyotlori hoyata kegirdiyi
gorindr (Demirci, Tanrivermis, Aliefendioglu, 2008: 38-63).

Digor torofdon, miixtolif amillorin tosiri ilo Tiirkiyads torpaq qiymstlorinds vo doyerlorindo
zamanla, parsel, bolgo, bolgo vo Olko soviyyolorindo vo torpaq novlerino goro ohomiyyatli
doyisikliklor bas verir. Torpaq giymatlorinin va doyarlorinin doyismasinin istigamati vo miqyasi bir
cox amillordon asili olaraq farqlonir vo torpaq bazarinda qiymaotlor iimumiyyatlo sabit deyil. Bu giin
torpaq qiymotlori vo doyarlori haqqinda molumat; 6zgoninkilosdirmo, vergitutma, servitut,
kreditlosdirmoa, alqi-satqi, mirasin bolisdiiriilmoasi, itki vo zororin miioyyan edilmasi vo S.
omoliyyatlart emal etmok lazimdir. Bundan slava, torpaq qiymatlori vo doyarlori dovlst vo 6zol
sektor investisiyalarinin reallagdirilmasinda, bununla bagli miibahisalorin hallindo vo elmi
todqigatlarin hazirlanmasinda istifado olunan miithiim malumatlardir (Dengiz, 2006: 21-29).

Stibhasiz ki, toyinatindan asili olmayaraq, torpaqlarin real qiymotine vo ya doyarloring ¢atmaq
ticiin ilk novbado movcud torpaq bazarinin foaliyyati tohlil edilmolidir. Torpaq Tiirkiyade hom
istehsalgilarin hovasi, hom da is yeri va dolanisiq manbayi oldugundan, kond yerlorinds torpaq satist
son illoro godor tez-tez miisahido olunmurdu. Lakin son illor istehsalgilarin {izlosdiyi ekoloji
(quraqlig, sel va s.) va iqtisadi problemlor onlarin torpaq satisin1 da artirtb (Deveci, Yilmaz, 20009:
33-47). Kond tosarriifati torpaq bazarlarina kond tosorriifatinin iqtisadi soraiti, ohalinin artimu,
torpagin fiziki xiisusiyyatlori, regional amillor, hokumat siyasoti vo digor iqtisadi foaliyyotlor kimi
miixtolif amillor tosir edo bilor. Xiisusilo torpagin yerlosdiyi regionda potensial inkisaf meyllori
kond tosarriifat1 torpaqglari bazarinda qiymati miioyyan edon amillordondir (DPT, 2001).

Obyektiv vo doqiq naticelor vermakls, CIS xiisusilo miisadirs islori zaman1 yaranan miinagi-
solort minimuma endira bilor. Torpagin qiymatlondirilmasi prosesinin miirokkobliyino goro, torpag
miilkiyyatgilorine amlaklarinin neco qiymotlondirilmasini asan basa diisiilon sokilds izah etmok
planlasdiricilar vo qiymatlondiricilar {iglin daimi problem olmusdur.Bu giin GIS biitiin bu miirakkab
islori idars edo bilor (Drobne, Lisec, Bogataj, 2008).

CiS-don istifado etmozdon ovval giymotlondirici komanda aerofotosokillori va torpaq adobiyyatint
nozorden kegirdi. Bu tadgiqatda torpaglarin giymotlondirilmoasinds istifade edilmok {igiin ESRI-CIS progra-
my, o climloden ArcGIS Son illords diinyanin miixtalif 6lkelorinds aparilan torpaglarin qiymatlondirilmasi
islorinda CIS texnologiyasindan istifado olundugu gériiniir. Mosalon, ABS-da aparilan bir arasdirmada CIS-
don istifade edorak tohlillor aparildi vo miixtalif statlarda torpaq dayerlori arasindaki forglor agkar edildi.
ABS-da aparilan basqa bir arasdirmada kredit miiraciotlorindo CIS-den istifada etmokls oldo edilon perfor-
mans artimlart askar edilmisdir. Todqiqatdaki qiymatlondirme qrupu 50 nofordon ibaratdir va kreditin tosdiqi
prosesinin bir hissasi olan daginmaz vo daginar aktivlorin giymatlondirilmasing cavabdehdir (FCSA, 2010).

Torpagin qiymotlondirilmasi ticiin saho sorhodlori, torpaq strukturu vo mohsulun méveudlugu daxil
olmagla zongin cografi molumat toplusu tahlil edilmisdir. Qiymatlondirmads diizgiin molumatlarin istifadasi
saglam kredit tocriibalarini saxlamagq {igiin son daraca vacibdir. serveri se¢ilmisdir (Fidan, 2009: 2151-2171).
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CiS-i qiymotlondirma sistemino inteqrasiya etmoklo qiymotlondiricilor vo maliyyo
miitoxassislori qiymotlondirma totbiqglori ii¢ilin tolob olunan torpag melumatlarina tez vo asanligla
baxa, istifado edo vo tohlil eds bilorlor. ©Ovvalki ilo miiqayisads bu sistemlo qiymotlondirmo daha
effektiv vo asanligla hoyata kegirilir. Bu sistemlo kond tosorriifati krediti miiraciotlorindo slavo is¢i
qiivvesi istifado edilmodon performansin 25% artdigi miioyyon edilmisdir (Western Agricultural
Economic Association Annual Meeting, 1999).

Qiymotlondirmo islorinde CIS ilo doyer xoritolorinin yaradilmas: magsed qoyulur. Ik 6nce
giymatlondirmonin moagsadi agiglanir, sonra magsads uygun istifado olunacaq iisul miioyyon edilir.
Metod {iizra istifade edilmali olan malumatlar tortib edilir, doyor hesablamalari ilo bagli ballar tortib
edilir vo verilonlor bazasi oldo edilir. Tadqiqat sahosinin 1/25000 miqyash xoritolori vo dovlot
qurumlarinda mévcud olan giymotlondirme todqiqatlarinda tosirli amillorin xaritslori ilo aldo edilon
molumatlarin tist-listo diismasi ilo xoritolor roqomsallasdirilir. Qiymatlondirme islorindo tosirli olan
faktorlarin todqiq sahosinin xaritolori almir vo bu xoritolor CiS-do bir-birinin iistiino goyularaq
dayar xaritasi hazirlanir (Ozyavuz, 2002: 61-68).

Rayon Kond Tesarriifatt Midirliklori mohsuldan slds edilon xalis goliri miioyyanlogdirir vo {imumi
istehsal doyarindon istehsal xorclorini ¢ixarir. Istehsal xarclori hesablanarkan; torpaq icarasi, doyisen
xarclor tigiin faiz ehtiyati vo idaroetmo tominati (imumi idarasetmo xarclori) (3%) doyison xarclors alavo
edir. Torpaqdan istifado, yoni ondan oldo edilo bilon renta (xalis golir) mioyyon edilmoya
calisildigindan torpaq rentasi giymotlondirmoalords xarc elementi kimi nazors alinmir. Bununla bels, Ali
Mohkomoanin gorarlari var ki, doyisen xorclorin faiz tominati va idaroetma ehtiyati nozors alinmamalidir
vo bu vaziyyat miizakiro movzusudur. Oslindo golir metoduna goroa bu mosraf elementlori do nozors
alinmalidir. Bundan olava, 6zgoninkilogsdirma giymatlorinin miioyysn edilmosinds suvarilan torpaglar
tictin 5%, quru torpaglar ii¢iin iso 6% kapitallagsma doracasi totbiq edilir (Rehber, 2008).

Bununla bels, 6zgoninkilosdirmo {i¢iin torpaqlarin qiymaotlondirilmasinds, torpagin suvarilan
sayilacagi sartlorla bagli bir gox Ali Mahkoma qorarlari var.

Ozgoninkilosdirms {i¢iin giymotlondirmo arasdirmalarinda parsel doyorlorini toyin etmok {igiin
galir metodunu programa daxil etmok U¢Un yeni bir proqramlagsdirma dili yaradilir vo torpaq
dayarlari lazimi riyazi diisturlardan istifads edorok verilonlor bazasinda qeyd olunan mslumatlar ilo
hesablana bilar (Shultz, 2006: 142-149).

Notica

CIS bu gin bir cox saholordo istifado olunur vo bu saholordon biri do torpagin
qiymatlondirilmosidir. Torpaglarin  qiymsotlondirilmosi islorindo CIS-in istifadosi ilo dasmmaz
omlakin dayar xaritalari alds edilir vo qiymatlondirma proseslori daha asan va tez hoyata kegirilir vo
belaliklo, qurumlarin isi asanlagir. Bundan olava, CIS ilo daha obyektiv vo doqiq noticolor oldo
etmok, eyni bolgado doyor forglorinin garsisini almaq olar. Bunun naoticosindo vaxta qonaoto nail
olmag, naticalorin doqiqliyi iso bu istigamotds mohkomo ¢okismolorini vo xorclori azalda bilor. Bu
masalalara asasan, asagida bazi tokliflor verilmisdir (T.C.Supreme Court Decisions, 2010);

e CIS-don somarali istifadodo qurumlar mihim rol oynayir vo buna goérs do ilk névbado
qurumlararasi koordinasiya tomin edilmalidir.

* Miioyyon edilocok siyasotlor ¢orgivosindo yalniz adekvat texniki vo kadr infrastrukturu vo
institusional statusu vo qurumlar arasinda Yyeri miioyyon edildikdon sonra qurumlar bu
texnologiyalara sormays qoymaga tosviq edilmolidir. Al standartlarina uygun yeni institusional
quruluslar yaradilmalidir.

« Beynolxalq CIS program tominati tiirk mozmunu ilo tomin edilmoli, tiirk program tominati
hazirlanmali vo yerli program istehsalgilarina dostok verilmolidir.

* CiS-do xaritolor vacibdir. Miixtolif kateqoriyalardak: xoritolor osas kimi istifade olunur. Bu
xoritolor eyni standartlarda hazirlanmali vo simvol birliyi tomin edilmalidir. Olko standart xarito
simvollar1 gecikmodon istifado edilmalidir.

+ CIS sahosindo miitoxassis saymin kifayst qodor olmamasi vo movcud insanlarin tam kifayot
etmomasi saboabindon problemlar yarana bilor.
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CiS-in on vacib komponentlorindon biri olan insan komponenti sistemin diizgiin islomosini

tomin edir. Bu sababdan da GIS sahasinda miitoxassislarin hazirlanmasi lazimdir.

* Qiymotlondirms islorindo keyfiyyotin yiiksoldilmasi ii¢lin ilk ndvbado miistoqil lisenziyali

giymatlondirmo miitoxassisi biitiin sahalors kogiiriilmali vo peso soristosini lisenziya ilo sonadlosdirs
bilmayan ekspertlora islomok imkani verilmamalidir (Yomralyoglu, Nishanci, 2004).
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